ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4446 - 17/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specifikaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O obvyklé cené memovitosti - pozemku p.¢. 1235/1 jehoZ soucldsti je stavba
C.p. 706 vietné piislusSenstvi, vSe zapsano u Katastralniho uiadu pro Stiedocesky
kraj, kat. pracovisté Nymburk v katastralnim uzemi a obci Méstec Kralové
na LV & 2028.

Znalec:

Zadavatel: GAVLAS, spol. s r.0., ICO: 60472049
Politickych véznu 1272/21
11000 Praha 1 - Nové Mésto

OBVYKLA CENA 2 750 000 K¢

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 10.06.2021 Vyhotoveno: V Podébradech 14.06.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny pro ucely drazby.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro potfebu objednatele - stanoveni obvyklé ceny ke dni 10.6.2021.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.06.2021 za piitomnosti zastupcti vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Byly pouzity standardni postupy:

- provéteni podkladii ziskanych od objednatele, stavebniho a katastralniho uradu (stavebni
dokumentace, Gzemni plan, ptistup k nemovitosti, napojeni na inz. sit¢ ...) a riziko povodné ¢i
zéplavy

- ekonomické podklady pro stanoveni vynosové hodnoty

- udaje o realizovanych prodejich a stavajici nabidce porovnatelnych nemovitosti pro stanoveni
porovnavaci hodnoty.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Vypis z katastru nemovitosti

2. Snimek katastralni mapy a letecky snimek

3. Objednavka drazebnika

4. Udaje ziskané ze stavebniho tfadu, stavebni dokumentace se nedochovala
5. Mistni Setfeni a udaje objednatalele o provedenych tpravach

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré podklady pochazi z oficidlnich zdroj, Gstni sdéleni o provedenych tpravach byla ovétena
pfi mistnim Setfeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena:

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby.



Metody ocenovani (popis metod)

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou. Také miize slouZit jako podklad pro stanoveni pojistné hodnoty
nemovitosti. Nezohlednuje vSak trzni vlivy a aktudlni situaci na trhu nemovitosti a tedy neni vhodna
pro stanoveni obvyklé (trzni) hodnoty.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na
skute¢ny stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA - v daném ptipadé kdy byla obvykla cena stanoverna porovnavacim
zpusobem nebyla pouzita.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobé realizovany na trhu, jsou znamé,
ptipadné z aktudlnich cen nemovitosti nabizenych na realitnim trhu, které jsou dle seridznosti
zdroje, druhu, polohy a stavu nemovitosti patficné upraveny a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i piesnost hodnoceni a schopnost odhadce
odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych
porovnavacich cen mé ovéiend informace o pribéhu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje 1ze uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktorii pro odvozeni
vysledné trzni hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
- Polohu v lokalité

- Konstrukéni systémy

- VVybavenost

- Opottebeni fyzické, funkeni a ekonomické

- Ekologické zatiZeni

- Vécnd bfemena

- Architektonické ptisobeni

Analyza trhu

Analyza trhu je zaméfena na cenotvorné faktory, které je mozno z regiondlnich trznich podminek
ziskat a aplikovat v pfedmétném ocenéni.

Aplikace porovnavaci metody:
Existuje dostate¢ny vzorek obdobného majetku, ktery byl v poslednim obdobi realizovan nebo
je v soucasné dob¢ obchodovan a proto 1ze porovnavaci metodu pouzit pro stanoveni ceny obvyklé.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Byly pouzity standardni postupy:
- provéieni podkladt ziskanych od objednatele, stavebniho a katastralniho tfadu (stavebni
dokumentace, uzemni plan, pfistup k nemovitosti, napojeni na inz. sit¢ ...) a riziko povodné
¢i zaplavy
- ekonomické podklady pro stanoveni vynosové hodnoty
- udaje o realizovanych prodejich a stavajici nabidce porovnatelnych nemovitosti pro stanoveni
porovnavaci hodnoty.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana dle postupti uvedenych ve vypoctu nize.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Nymburk, obec Méstec Kralové, k.u. Méstec
Kralové
Adresa nemovité véci:  Svojsikova 706, 289 03 M¢éstec Kralové

Vlastnické a evidencni udaje

Na LV ¢. 2028 pro kat. izemi Méstec Kralové je mimo jiné uvedeno :

Cast B LV - Nemovitosti :
Parcely :P.&. 1235/1 - zastavéna plocha a nadvofi vyméry 1672 m?
Soucasti je stavba: Méstec Kralové, €.p. 706, zp. vyuZiti rodinny diim

Dokumentace a skutecnost
Stavebni dokumentace nebyla znalci pfedloZena a dle dotazu na st. Gfadu neexistuje.

Mistopis

Charakteristika obce - Mensi mésto cca 65 km vychodné od Prahy, 4 km od statni silnice
Podébrady-Hradec Kralové a 12 km od najezdu na D11. Ve mésté dobrd obCanska vybavenost
vcetné ndkupniho centra, Skoly, Skolky, zubniho 1ékafe, nemocnice, 2 bank, posSty a venkovniho
koupalisté. Vlak. zastavka na trati Chlumec-Nymburk. Dobré BUS spojeni do Podébrad a Kolina.

Poloha nemovitosti - Lokalita smiSené zastavby (RD a zeméd¢lsky areal z konce min. stol
v zastavéné klidné okrajové ¢asti obce na konci slepé komunikace Svojsikova. Pfes tuto ulici
skladovy zeméd¢€lsky aredl ZZN s dominujicim objektem sila. Podél levého plotu zelezni¢ni
vlecka ukoncena v tomto aredlu. Za vleckou méné frekventovana zel. trat’. Centrum obce a BUS
zastavka cca 600 m.



V tizemnim planu obce nemovitost lezi v uzemi ur¢eném pro vyrobni a skladové tucely.

V&S cast nemovitosti smérem k vlecce spada do ochranného pasma drahy, které u vlecky ¢ini 30 m
od osy krajni koleje

Ocenovany dim se nachazi na ptedni ¢asti pozemku a je pfistrupny vraty a vraitky z ul. Svojsikova.
Oploceni provizorni draténym plotem. Pozemek je oplocen a z velké ¢asti jej tvoii zpevnéna
asfaltova plocha.

Dum je napojen na rozvod el. energie a vefejnou kanalizaci, voda z vlastni vrtané studny. Pfipojka
vefejného vodovodu ukoncéena na pozemku.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: LI RD O byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna 01 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: O /X voda [ /0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.t.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1451 Mésto Méstec Kralové

Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o byvalou ¢ast komer¢niho aredlu, ktera byla vyuZzivana jako uhelné sklady, ze kterych
zUstala po odstranéni objektu vahy a dalSiho vybaveni byvald administrativni budova a k ni pfilehla
asfaltova zpevnéna plocha. Budova splituje definici RD a je takto 1 zapsdna v katastru nemovitosti.
Na stavebnim ufad¢ se vSak nenachdzi 7z4dnd stavebni dokumentace ani Udaje o provedené
rekolaudaci.

Pted cca 15 lety byl diim pfestavén na ubytovnu.

Dispozice: Jednd se o v souCasné dobé z pouze malé Casti pronajmutou ubytovnu o 3 pokojich
po 4 lizkach a jednom samostatném pokoji.

1.PP - sklepy ve kterych umistény el. boilery a domdaci vodarna. Jsou Castecné vyuzivany jako
pradelna a sklad. Z diivodu zfejmé chybé&jici zpétné klapky kanalizace dochézi k jejich zaplaveni
splaskovou vodou.

1.NP - centralni chodba se schodistém ze které piistupné vSechny mistnosti - spolecna kuchyiika,
koupelna se sprch koutem a WC a 2 samostatné pokoje (u jednoho koupelna se sprch. koutem
aWQC).

2.NP - kuchyiika, 2 pokoje s vlastnimi koupelnami se sprch. koutem a WC, samostatné WC.

Dim je proveden jako zdény s bet. stropy do traverz nad suterénem a tramovymi stropy
s podhledem nad 1.NP. Krov vaznicovy sedlovy s polovalbou, krytina z bet. taSek, klempiiské
prvky z pozink. plechu poskozené. Fasdda stiikany bfizolit, okna difevénd zdvojena. Interiéry,
zejména soc. zfizeni a kuchynky byly pfed cca 15 lety modernizovany. Vytapéni infrapanely,
v zimnim obdobi nedostatec¢né, v 1 pokoji kamna na tuh4 paliva.
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Celkovy strav domu znacné zhorSeny, nevyhovujici okna a vytdpéni. Ve Spatném stavu klempiiské
prvky a krytina, nevyieSeny problém zaplavovani suterénu.

Diim je napojen na rozvod el. energie a vefejnou kanalizaci (bez zpétné klapky), voda z vlastni
studny. Pfipojka obecniho vodovodu ukoncena v Sachté na pozemku.

Ptislusenstvi: zpevnéna asf. plocha, oploceni v¢. vrat a vratek, studna

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti
ANO Skutec¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Nemovitost zapsana v KN jako RD, fakticky vSak uzivéna jako ubytovna.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Na LV uvedeno zastavni pravo, exekuce, exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti -
viz. list vlastnictvi v pfiloze. Tato rizika nejsou z diivodu prodeje v drazb€ v ocenéni uvazovana
z diivodu, Ze zpenézenim zanikaji.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek

Komentai: Jedna se o v soucasné dob& z pouze malé ¢asti pronajmutou ubytovnu o 3 pokojich
po 4 lazkach a jednom samostatném pokoji. Liizka byla pronajimana za 4 000,- K¢&/mes,
samostatny pokoj za 7 000,- K&/més.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Dim ¢.p. 706
2. Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Dim €.p. 706 - vécna hodnota
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. RD ¢.p. 706 - porovnavaci hodnota



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Svojsikova 706
289 03 Méstec Kralové
LV: 2028
Kraj: Stfedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Méstec Kralové
Katastralni tzemi: Meéstec Kralové
Pocet obyvatel: 2 846

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 138,00 K&m?®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zel. a autobusova zastavka I 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Og = 780,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
&. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.
a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Nemovitost I -0,04
zatizena zast. pryvy a exekuci.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00



6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym neb. vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,726
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Stavby pro VII -0,10
zemédelstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nebyly zjistény. I 0,00

11
Index polohy Ip=P;*(1+> Pi)=0,970

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,704

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I, = 0,931



1.Dim¢c.p. 706

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stifedocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 90 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 611,- K&¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: = 80,00 m’
1.NP: = 80,00 m
2.NP: = 80,00 m
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 80,00 m” 2,75 m
1.NP: 80,00 m? 3,15m
2.NP: 80,00 m? 3,05m
Obestavény prostor
1.PP: (80)*(2,75) = 220,00 m*
1.NP: (80)*(3,15) = 252,00 m°
2.NP: (80)*(3,05) = 244,00 m*
Pudni prostor + zastfeseni: = 85,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 801,00 m*
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 80,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 240,00 m*
Podlaznost: ZP [ ZP1=3,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim i 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité: ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. kanal. v 0,04
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni tpravy: vétSiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00



13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu v 0,65
Koeficient pro staii 90 let: s=1-0,005*90 =0,550 Koeficient stafi s nemtize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(1+ Y V) *Vi3*0,600=0,417
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,960 Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 611,- K&/m® * 0,417 = 1 088,79 K&/m®
CSp=0P *ZCU * I+ * Ip = 801,00 m® * 1 088,79 K&/m®>* 0,960 * 0,970= 812 118,88 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 812 118,88 K¢

2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ =0,960  Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo I -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00
6
Index omezujicich vliv lo=1+> Pi=0,970

i=1
Celkovy index I =17 * o * 1p = 0,960 * 0,970 * 0,970 = 0,903

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené - Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ké /mz] Index  Koef. (K& /m2]
odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkc¢ni cele
4 odst. 1 bni p k éna ploch advori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 780,- 0,903 704,34
. Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1235/1 1672 704,34 1177 656,48
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 1672 1177 656,48

Pozemek - zjisténa cena celkem 1177 656,48 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. DUm ¢€.p. 706 - vécna hodnota

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
Sklepy 60,00 m* 0,50 30,00 m*
30,00 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba se schodistém 11,75 m? 1,00 11,75 m?
samostatny pokoj 19,17 m? 1,00 19,17 m?
WC + sprch. kout 3,24 m? 1,00 3,24 m?
pokoj s WC + sprch. 27,38 m? 1,00 27,38 m?
kuchyiika 4,90 m? 1,00 4,90 m?
66,44 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 4,80 m* 1,00 4,80 m*
pokoj se sprch. a WC 23,10 m? 1,00 23,10 m?
pokoj se sprch. a WC 24,53 m* 1,00 24,53 m
kuchyiika 4,85 m* 1,00 4,85 m*
57,28 m?
153,72 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.PP 80,00 2,75m

1.NP 80,00 3,15m

2.NP 80,00 3,05m
240,00 m°

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (80)*(2,75) = 220,00
NP 1.NP (80)*(3,15) = 252,00
NP 2.NP (80)*(3,05) = 244,00
Z Pudni prostor + 85 =
zastreSeni 85,00
Obestavény prostor - celkem: 801,00 m*



Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 80
Uzitna plocha (UP) [m?] 154
Obestavény prostor (OP) [m?] 801,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 4 800
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 4800
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3844 800
Stari roktli 90
Dalsi zivotnost rokli 40
Opotiebeni % 69,20
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1184 198

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek zastavény budovou a pfilehlou, z ¢asti zpevnénou oplocenou plochu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a 1235/1 1672 900,00 1504 800
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 1672 Hodnota pozemki celkem 1 504 800

3. Porovnavaci hodnota
3.1. RD ¢.p. 706 - porovnavaci hodnota

Ocefnovana nemovita véc

UZitna plocha: 153,72 m*
Obestavény prostor: 801,00 m®
Zastavéna plocha: 80,00 m*
Plocha pozemku: 1672,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 620 m2, pozemek 746 m2
Lokalita: Méstec Kralové, okres Nymburk
Popis: Prodej rodinného domu o podlahové ploSe 620 m2 v Méstci Kralové. Nemovitost je

v soucasné dob¢ vyuzivana jako restaurace. Pii prodeji bude objekt vyklizen. Lze
vyuzit na prestavbu bytovych jednotek, ubytovaciho zafizeni nebo k jinym
komercnim ucelim. V obci je veskerd obcanské vybavenost.

Pozemek: 746,00 m?

Uzitna plocha: 620,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - v podl. plose pIn¢ i neobytna ¢ast 1,40

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 . .

K6 Vliv pozemku - mensi 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - v
podl. plose plné 1 neobytna ¢ast; V1iv pozemku - mensi;

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 500 000 620,00 10 484 1,51 15 831
Nazev: Prodej rodinného domu 450 m2, pozemek 850 m2
Lokalita: Podébradska, Dlouhopolsko
Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji diim s byvalou restauraci, s tane¢nim salem a bytem

0 dispozici 4+1 s terasou. Dum je situovan v ulici Podébradska, v obci
Dlouhopolsko, okr. Nymburk. Dim lezi na pozemku o celkové vymétre 850m2,
zast.plocha domu je cca. 400m2 a plocha uzitna cca. 450m2. Dispozice domu - v 1.
n.p. se nachazi byvala restaurace - mistnost s vy¢epem + 2 mistnosti pro posezeni
hosttl, dale mistnost kde bylo byvalé zdzemi restaurace, chladici mistnost na maso,
sklady, a socidlni zatizeni. Z restaurace je vchod do byvalého velkého tane¢niho
salu (sal ma i samostatny vchod z ulice). Z ptfizemi je vychod do zahrady. Zde se
nachazi dalsi budova se tfemi mistnostmi, kazda mé samostatny vchod ze zahrady -
vhodné jako sklady, dilny, moZno pfebudovat na obytné mistnosti. V 2.n.p domu se
nachazi bytova jednotka o dispozici 4+1 s terasou. Vyméra bytové jednotky je
120m2 + 60m2 terasa. Stav domu je dobry, restaurace je pivodni, ale zachovala,
vhodnd na rekonstrukci. Stav bytu je velmi dobry. Vytipéni bytu je feSeno
ustfednim topenim napojenym na elektrokotel. Inzenyrské sité - el. 230/400, voda -
vlastni studna, obecni vodovod je na hranici pozemku, pfipojka plynu, jimka 15 m3.
Pozemek: 850,00 m*

Uzitna plocha: 450,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - v obytné plose plné neobytna ¢asta podkrovi
1,40
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 . :
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - v
obytné ploSe pln¢ neobytna casta podkrovi; VIiv pozemku - mensi;

Cena [K¢] UZitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 250 000 450,00 9444 1,51 14 260
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Nazev: Prodej rodinného domu 360 m2, pozemek 632 m2

Lokalita: Okitinek, okres Nymburk

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout prodej rodinného domu v obci Okfinek (okr. Nymburk),
ktery vhodny k bydleni, tak podnikédni nebo prodejni ¢i skladovaci prostory o
vyméte 172 m2. Nemovitost, je postavena z cihlového zdiva se smiSenymi zaklady)|
bez podsklepeni na pozemku o celkové vyméie 632m2 vcetné zastavéné plochy a
100 m2 drevény pristieSek. Na pozemek je mozno vstoupit i ze zadni Casti
pozemku. Hlavni vstup do nemovitosti je z hlavni silnice E32 (Podébrady, Hradec,
Ji¢in, délnice D11) s moznosti parkovani pro 6 osobnich automobild. Okna jsou|
dfevéna Spaletova a jsou zamiizovana vzhledem k tomu, ze v tuto chvili slouzi
objekt jako prodejna starozitnictvi. Stfecha je sedlova s krytinou z palené tasky.
Vytapéni domu je kotlem na tuha paliva, ohiev vody bojlerem. Veskeré odpady jsou
svedeny do COV, zdroj vody je ze studny, kterd je na pozemku. Obecni vodovodni
fad vcetné kanalizace je na hranici pozemku, je mozné dodatecné ptipojit. Elektfina)
220/380V. Z chodby je mozné po dievéném schodisti vstoupit do podkrovi, které je
mozné vyuzivat jako dalSi skladovaci prostory nebo po rekonstrukci jako pldni
bytova jednotka. V pfizemi jsou 4 mistnosti, mald kancelar s kuchynskym koutem,
kotelna, koupelna s vanou, toaleta je samostatna.

Pozemek: 632,00 m*

Uzitn4 plocha: 360,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - komer¢né lepsi - u st. silnice 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 . .
. ., Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - mensi 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - komer¢né lepsi
- u st. silnice; Vliv pozemku - mensi;

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 700 000 360,00 21 389 0,97 20 747
Nazev: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 401 m2
Lokalita: Odiepsy, okres Nymburk
Popis: Dovolujeme si vam nabidnout rodinny dim v obci Odfepsy, 6 km od mésta

Podébrady. Nemovitost je situovana v klidné ¢asti, mimo hlavni silnici. Pfizemi je
dispozi¢né fesené jako prostorné 3+1 se samostatnou koupelnou. V patie naleznete
tf1 pokoje, kuchyn, koupelnu a WC. Na pozemku stoji gardz s pfistfeSkem a dievénd
ktlna na natadi. V blizkosti sjezd na dalnici D11.

Pozemek: 401,00 m*

Uzitna plocha: 250,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,90 :

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 o

K5 Celkovy stav - lepsi 0,75 . ST
K6 Vliv po};emku - rﬁenéi 1,25 Zdroj: www sreality.c
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - lepsi; Provedeni
a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku - mensi;

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7629721 250,00 30519 0,68 20 753

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnévaci hodnota byla stanovena porovnanim srovnatelnych nemovitosti v dané a pftilehlych
lokalitach prevzatych z realitni inzerce, které byly upraveny koeficienty dle vypoctu vyse.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 260 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 17 898 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 20 753 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena 17 898 K¢&/m®
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 153,72 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 751 281 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Dam &.p. 706 812 119,- K&

2. Pozemek 1177 656,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1989 775,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1989 780,- K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetosmdesatdevéttisicsedmsetosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 989 780 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetosmdesatdevéttisicsedmsetosmdesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Diim €.p. 706 - vécnd hodnota 1184 198,- K¢
2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky 1504 800,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. RD ¢.p. 706 - porovnavaci hodnota 2751 281,- K¢

Porovnavaci hodnota 2751281 K¢
Vécna hodnota 2 688 998 K¢
z toho hodnota pozemku 1504 800 K¢

Silné stranky
Zdény objekt s vétSim pozemkem.

Slabé stranky

Nevhodna poloha pro ucely bydleni z diivodu zem. areilu s budovou sila a jeho zasobovani
prilehlou vle¢kou. Ochranné pasmo vlecky na vétsi ¢asti pozemku.

ZhorS$eny strav budovy a nutnost oprav a dalSich investic.

Obvykla cena
2750 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byly zjiStény tyto ceny:

Zjisténa cena dle vyhl. - vypocet této ceny nema na stanoveni obvyklé ceny Zadny vliv a je zcela
nadbyteé¢ny. Jeji stanoveni v§ak vyZaduje zakon o oceiiovani majetku.

Vécna hodnota - tato hodnota vyjadiuje hodnotu nemovitosti bez prihlédnuti k jeji poloze a ostatnim
trznim vliviim. Udaje zji§téné p¥i jejim vypottu, zejména uZitna plocha jsou dale vyuZity ve vypoétu
porovnavaci hodnoty.

Reprodukéni hodnota - jedna se o stanoveni nakladi nutnych na postaveni stejné budovy bez odpoctu
opotiebeni. Tato cena je vyuzitelna napf. pfi stanoveni pojistné hodnoty.

Porovnavaci hodnota - byla stanovena porovnanim srovnatelnych nemovitosti v dané
a prilehlych lokalitich prevzatych z realitni inzerce, které byly upraveny koeficienty
dle vypoctu vyse. Jedna se o atypickou nemovitost a na trhu nemovitosti neni realné zjisti
reprezentativni vzorek jiZ prodanych porovnatelnych nemovitosti a vzhledem k pomérné
dynamickému vyvoji trhu by toto mohlo byt zavadéjici a proto byl pouzity ceny
porovnatelnych nemovitosti obchodovanych v soucasné dobé.

Obvykla cena byla stanovena porovnavacim zpiisobem (zaokrouhleno) a odpovida cenam
srovnatelnych nemovitosti obchodovanych v dané lokalité. V principu se jedna o vyhodnoceni
cen realizovanych obchodi na realitnim trhu starych max. 1 rok, nebo aktuidlnich nabidek
na trhu s nemovitostmi, které jsou srovnatelné svym ucelem uziti, typem, velikosti, celkovym
stavem a lokalitou - tyto ceny jsou s ohledem na jejich konkrétni parametry a seriéznost
zdroje informaci patii¢né upraveny.
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Obvykla cena zohlediiuje veskeré klady a zapory oceiiované nemovitosti, které jsou uvedeny v jejim
popisu vySe.

Tato cena je dosazitelna za predpokladu prodeje volné nemovitosti nezatiZzené Zadnymi bremeny,
dluhy, zastavnimi pravy ¢i jinymi omezenimi vlastnického prava nejlépe profesionalni realitni
kancelari ve lhiité min. 6 mésici.

Podminka platnosti obvyklé ceny:

Stanovena obvykla cena ocefiované nemovitosti véci plati za predpokladu, Ze vSechna prava a omezeni
na ni vaznouci uvedena na LV zaniknou a budou z tohoto LV vymazana.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z KN - list vlastnictvi ¢. 2028 ze dne 4.1.2021
Snimek katastralni mapy a letecky snimek
Pristupova komunikace

Riziko povodné

CEZ - existence siti

Fotodokumentace

Mapa lokality a §irsi vztahy

R WER R R PO

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 19.10.1992 ¢.j. Spr. 1045/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady se specifikaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4446 - 17/2021 evidence posudk.

V Podébradech 14.06.2021
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2021 13:55:03

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537489 Méstec Kralovée
Kat.tzemi: 693286 Méstec Kralové List vlastnictyi: 2028

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev Identifikator Podil

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
1235/1 1672 zastavéna plocha a
nadvori
Sougasti je stavba: Méstec Kralové, &.p. 706, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1235/1

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v cdsti B

Bez zapisu

C Vécna prdva zatézujici nemovitosti v ¢dsti B vietné souvisejicich udaja
Typ vztahu
e Zastavni pravo smluvni
ve vysi 1.800.000,- K& a budouci pohledavky do 31.12.2027 do vysSe 1.800.000,- K&

Opravnéni pro:
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:
Parcela: 1235/1

Listina: Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne V-5626/2007-208
09.10.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.10.2007.
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

* Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 186.721,- K& ( véetné prislusSenstvi )

Opravnéni pro:

Finanéni ufad pro Stredocesky kraj, Na Pankraci 1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k:

Parcela: 1235/1

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava V-10267/2016-208
Finanéni u¥ad pro Stfedodesky kraj, UzP v Podébradech
&.3.:-4560569/2016 2119-00540-202142 ze dne 14.11.2016.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 14.11.2016 16:09:56. Zapis
proveden dne 06.12.2016. Nymburk
Pofadi k 14.11.2016 16:09

Souvisejici zéapisy

Nemovit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2021 13:55:03

res: CZ0208 Nymburk Obec: 537489 Méstec Kralové
emi: 693286 Méstec Kralové List vlastnictyi: 2028

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
* Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im poradi novy dluh

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava V-10267/2016-208
Finanéni ufad pro Stfedoéesky kraj, UzP v Podébradech
&.j.:-4560569/2016 2119-00540-202142 ze dne 14.11.2016.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.11.2016 16:09:56. Zapis
proveden dne 06.12.2016. Nymburk

Souvisejici zapisy
*» Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava V-10267/2016-208
Finanéni uf¥ad pro Stfedodesky kraj, UzP v Podébradech
€.3.:-4560569/2016 2119-00540-202142 ze dne 14.11.2016.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 14.11.2016 16:09:56. Zapis
proveden dne 06.12.2016. Nymburk

* Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
existujici pohledavka ve vysi 35.486,- K& ( véetné prislusSenstvi )
Opravnéni pro:
PrazZska sprava socialniho zabezpeceni, Trojska 1997/13a, Liberi, 18200 Praha

Povinnost k:
Parcela: 1235/1

Listina: Rozhodnuti prazské spravy socialniho zabezpeceni o V-3276/2018-208
zf¥izeni zastavniho prava (§ 104i zakona &. 582/1991 Sb.)
Prazska sprava socialniho zabezpedeni ,UzP Praha 1 &.3.
42113-005-8030/2018 -02557/MaE-1 ze dne 26.04.2018. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 30.04.2018 14:37:26. Zapis proveden
dne 23.05.2018.
Pofadi k 30.04.2018 14:37

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu
* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9

Povinnost k:

|
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Z-6050/2017-208
urad Praha 9 085 EX-11762/2017 -15 ze dne 12.12.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2017 13:32:16. Zapis proveden
dne 29.12.2017. Nymburk

Souvisejici zapisy

Nemovi

Strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2021 13:55:03
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537489 Méstec Kralové
Kat.tzemi: 693286 Méstec Kralové List vlastni : 2028

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

* Exekuéni p§i££;>i4pzsa€jirnemoviéasﬁi

Povinnost k:

Parcela: 1235/1

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-5928/2017-208
Praha 9 085 EX-11762/2017 -14 ze dne 12.12.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 12.12.2017 18:45:17. Zapis proveden
dne 22.12.2017. Nymburk

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 2z-810/2018-208
Exekutorsky urad Praha 9 085 EX-11762/2017 -29 . Pravni
moc ke dni 23.01.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku
09.02.2018 18:41:13. Zapis proveden dne 13.02.2018. Nymburk

* Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jana Kalistova, Pod Hajkem 406/la
180 00 Praha 8 - Liber

Poxii nnruiv i -

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 182 EX 2-21216/2019-101
323/19-11 k 49 EXE-1607/2019 11 ze dne 01.06.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 18.06.2019 20:00:30. Zapis proveden
dne 20.06.2019. Praha

Souvisejici zapisy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: 1235/1

Listina: Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-3478/2019-208
Praha 8 182 EX-323/2019 -21 ze dne 18.06.2019. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 18.06.2019 20:00:11. Zapis proveden dne
25.06.2019. Nymburk

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k:

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX Z-45372/2019-101
8198/19-15 k 49 EXE 3578/2019-10 ze dne 23.12.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 30.12.2019 19:18:33. Zapis proveden
dne 02.01.2020. Praha
Souvisejici isy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Parcela: 1235/1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2021 13:55:03

res: CZ0208 Nymburk Obec: 537489 Méstec Kralové
zemi: 693286 Méstec Kralové List vlastni : 2028

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Exekuéni piikaz‘k prodéfi'nemoﬁi£§éh véci Exékutoréky afad Z-7945/2019-208
v Praze 9 220 Ex-8198/2019 -16 . Pravni uéinky zapisu k

okamZiku 30.12.2019 19:18:34. Zapis proveden dne 02.01.2020.

Nymburk

* Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Struminsky, Komorni 4, 737 01 Cesky Tésin

Pcvirroii ki

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 201 Z-492/2020-803
EX-00156/2020 -015 Exekutorsky ufad Karvina - soudni
exekutor Mgr. Pavel Struminsky ze dne 10.02.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 10.02.2020 17:15:24. Zapis proveden
dne 12.02.2020. Karvina

Souviseji isy

* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:

Parcela: 1235/1

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Z-727/2020-208
Karvina 201 EX-00156/2020 -017 ze dne 10.02.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 10.02.2020 17:15:45. Zapis proveden
dne 14.02.2020. Nymburk

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 2-2969/2020-208
urad Karvina 201 EX-00156/2020 -017 . Pravni moc ke dni
11.02.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.05.2020
17:15:24. Zapis proveden dne 18.05.2020. Nymburk

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
* Smlouva kupni ze dne 23.10.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.10.2007.
V-5777/2007-208

o _

F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2021 13:55:03

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537489 Méstec Kralové
Kat.tzemi: 693286 Méstec Kralové List vlastnictvi: 2028

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
CR.
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, kéd: 208.

Vyhotovila: Vyhotoveno: 04.01.2021 14:05:17
Ceskd spofitelna, a.s. na zdkladé ddlkového pristupu
do Ceského ufadu zemémériéského a katastrdlniho. RIZBmSBUEL stvee st sdietsteinete

Podpis, razitko:

Nemovitostl jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni Gfad pro Stredolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kdd: 208.
Strana 5

-22 -



Snimek katastralni mapy a letecky snimek
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Pristupova komunikace

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1451

Obec: Méstec Kralové [537489]F
Katastralni Gzemi: Méstec Kralove [693286]
Cislo LV: il

Vyméra [m?]: 3533

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

Mésto Méstec Kralové, Nameésti Republiky 1, 28903 Méstec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Uiad pro Stiedocesky,
kraj, Katastralni pracovisté Nymburk &

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.06.2021 07:00.

© 2004 - 2021 Cesky, rad zemémericky a katastralnic Verze 6.1.0 b5 [WWW6]
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§ Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Stfedocesky kraj Ulice, &.p./&.0.: Svojsikova 706
Okres: Nymburk PSC: 28903
Obec - ¢ast obce: Méstec Krdlové - Méstec Kralové

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

DoplAujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -679007 Y: -1037547

Soufadnice GPS: N: 50°12'39,84" E: 15°17'46,96"

K6d adresy: 20823878 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright @ 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmi

Na zdkladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovény 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

!Zéna 2 - z6na s nizkym nebezpedcim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zona 3 - z6na se stFednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-ZOna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d adresy - predavaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanto preduke 3 Informace obsafend v reportu sloudi pouze jake ref terial. Inf Zival 3] ym trhem k podpofe vyhad) i poj ych neb.
uréeny k vyuditi projiné GEely. Podminky uiivini a zdsady ochrany olobmclu udaﬁ - lpiné zndni lon staieni zde.

i a nejsou

-25-



DIST

RIBUCE

Plati pouze se sdélenim &islo 0101527273,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

§

Situaéni vykres zajmového Gzemi (klad mapovych list()

Sy
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LEGENDA

——— Podzemn vedeni NN do 1 kV

= = Nadzemni vedeni NN do 1 kV

— Podzemn| vedeni VN do 35 kV
= = Nadzemni vedeni VN do 35 kV
a— Podzemn| veden! VWN 110 kV

= W Nadzemnl vedeni VWN 110 kV

~——— NN plivod odbératele

W Zalizeni technické infrastrubdury
= Gzl energetice veden!

wuas Zagmove Gzemi

@ Stanice do 52 kV - sto2drova

@ Stanice do 52 kV - 20énd

Transtformovna (nad 52 KV)
Probihajici investice CEZ Distribuce
@ Stanice CEZ Distnbuce ve vystavhé

Zatizen! CEZ Distribuce ve vistavbé
— Hranice katastrainio (emi

= 4w Nadzemni sit pro elekironickou komunikac
w4~ Podzemni sif pro elektronickou kemunikac
CSOHDPE trubka

Soctihy sit

et Saubih s podzemnim vedenim NN do 1 KV

e Soubh 3 naczemaim vedenim NN do 1 KV
e Soubéh s podzemnim vedenim VN ¢o 35 kV
= aw Soubdh s nadzemnim vedenim VN ¢o 35 kV

S Soubih s podzemaim vedenim VYN 110 KV
4B Soubth s nadzemnim vedenim VWN 110 kV

Neni-li zobrazena katastralni mapé, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim '
externi WMS sluzby, jejiz provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Fotodokumentace

pokoj s WC + sprcha

WC + sprcha piistupné z chodby
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WC + sprcha k druhému pokoji

Il

Suterén - vodarna + boilery
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Pozemek za domem

347

)

Ptijezdova komunikace
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Mapa lokality a Sirsi vztahy

Svojsikova 708

MESTEC
KRALOVE

Novy Bydiov

Calskovice

Cuthy Bred

Kutna Hoea
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